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Maankayttd ja kaupunkirakenne Paatdspaivamaara 13.11.2026 Valmistelija
Minna Frosti, kaavoitusinsindori

Rakennuspaikka
491-536-3-11
Pinta-ala 4000.0

Virtaniementie 10
52420 PELLOSNIEMI

Kaava Yleiskaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ Loma-asuntoalue (RA)
Kaavanmukainen rakennusoikeus  160.0 k-m?

Toimenpide

Kayttotarkoituksen muutos vakituiseksi asuinpaikaksi

Hakemuksen liitteet
Karttaote
Asemapiiros

Hakemus ja sen perustelut

Poikkeamista haetaan RakL 57 §:n mukaisesti RakL:n 50 §:n mukaisesta rakentamisrajoituksesta
loma-asunnon muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi yleiskaavan loma-asuntoalueella (RA).
Rakennuspaikka kasittaa tilan Paivansyrja 491-536-3-11. Tila sijaitsee Liiansaaressa Hinkanveden
Virtasalmen rannalla. Hinkanvesi kuuluu Saimaan vesistddn ja se on yhteydessa Ydveden
Kaenniemenselalle. Rakennuspaikka sijaitsee Suomenniemen keskustasta linnuntieta noin 12
kilometria koilliseen.

Tilalla on vuonna 2017 valmistunut 123 k-m2 loma-asunto, aitta 7 k-m2, liiteri n. 5m2 seka sauna 21 k-
m2. Yhteensa rakennusoikeutta on kaytetty 156 k-m2. Loma-asunnon etaisyys rannasta on 20 metria.

Alueella on voimassa Y6veden ja Louhiveden alueen rantaosayleiskaava ja rakennuspaikalla
kaavamaarayksena loma-asuntoalue (RA). Alue on tarkoitettu omarantaisten loma-asuntojen
rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, saunan ja talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdéan 160 k-m2,

Rakennuspaikka on eteldisin loma-asuntoalueen neljasté rakennuspaikasta. Sen etelapuolella on maa-
ja metsétalousvaltaista aluetta (M). Virtasalmen takana on lisaksi yksi lomarakennuspaikka seka
vesilikennealue, venevalkama (LV). Liiansaarentien varressa on useita vakituisia asuntoja, Iahimmat
Lahnasalossa noin 800 m etaisyydella tilasta Paivansyrja. Tilalta Paivansyrjé on Liiansaarentielle n.
190 metria.

Mikkelin kaupungin v. 2025 rakennusjarjestyksen mukaan asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala
asemakaava-alueen ulkopuolella tulee olla 3 000 m2. Rakennuspaikalla on pystyttava hoitamaan
vesihuolto aiheuttamatta haittaa naapureille tai ympéristdlle. Rakennuspaikan koko on riittéva ja
asemapiirroksen mukaan loma-asunnon mustat jatevedet kerataan umpisailioon ja harmaat
imeytetddn. Saunan jatevedet johdetaan saunapalloon. Rakennusjérjestyksen mukaan yli 120 k-m2 ja
enintdéan 200 k-m2 loma- ja asuinrakennukset tulee rakentaa 40 m etéisyydelle rannasta.
Rakennusluvalla (491-2015-683) oli mydnnetty vahainen poikkeaminen rantaetéisyydesta, koska
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Lisatiedot

jyrkan rinteen takia rakennusta ei voi sijoittaa rakennusjarjestyksen mukaiselle etdisyydelle.
Maakuntakaavassa ei ole aluetta koskevia maarayksia.

Lahialueelta on kirjattu Laji.fi-palveluun saimaannorpan makuupesahavainto 19.4.2012. Lahempéna
havaintopaikkaa kuin tila Paivansyrja on useita loma-asuntoja, jotka on rakennettu jo 1970-1980 -
luvulla. Tilalta ei ole suoraa nékdyhteyttd makuupesapaikalle.

Etela-Savon elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen oppaan (Saimaannorpan lisdantymis- ja
levéhdyspaikkojen huomioon ottaminen rantarakentamisen lupaprosesseissa, 2025) mukaan
makuupesat ovat saimaannorpan levahdyspaikkoja. Makuupesien osalta hairion mahdollisuutta ja
valttamiskeinoja on tarpeen tarkastella 300 metrin etdisyydeltd. Havaittu makuupesapaikka sijaitsee
tatd kauempana tilasta Paivansyrja. Havaintopaikka ei sijaitse saimaannorpan pesatihentymaalueella
eika pesinnan reuna-alueella. L&hin pesatihentyméaalue (vydhyke 2) sijaitsee Liiansaaren
pohjoispuolella. Pesatihentyméaalueita voi tarkastelle Metsahallituksen verkkosivuilta.

Saimaannorpan lisdéntymis- ja levahdyspaikkojen hévittdminen ja heikentdminen on
luonnonsuojelulain 78 §:n nojalla kiellettya. Talviaikaan tammi-huhtikuussa tulee tarpeetonta
liikkumista saimaannorpan pesatihentyméaalueilla valttaa. Erityisesti likkumista saarten rannoilla seka
lunta kinostavien niemenkarkien ja luotojen laheisyydessa tulee valttda. Rakennuspaikka tai norpan
havaintopaikka ei ole RakL 67 § mukainen luonnonsuojelun kannalta merkittava alue (RSO, NATURA),
makuupesa sijaitsee yli 300 metrin etéisyydella ja havainto on melko vanha, joten lausuntoa Lupa- ja
valvontaviranomaiselta ei ole pyydetty.

Hakija perustelee hakemusta seuraavasti:

"Rakennuspaikka ja silla sijaitseva rakennus soveltuvat hyvin vakituiseen asumiseen. Rakennus on
varustelultaan ja ominaisuuksiltaan kaytdnndssa ymparivuotiseen asumiseen soveltuva
asuinrakennus, ja sielld on mahdollista asua vakituisesti ympéri vuoden. Rakennuspaikalle on
asianmukainen ymparivuotinen tieyhteys, ja kiinteiston vesi-, jatevesi-, lammitys- ja muut asumisen
edellyttamat jarjestelyt mahdollistavat vakituisen asumisen. Kayttdtarkoituksen muutos ei edellyta
uuden asuinrakennuksen rakentamista eika olennaisesti muuta rakennuspaikan nykyista kayttoa tai
sen vaikutuksia ymparistoon. Vakituinen asuminen ei my6skaan aiheuta hairiéta ympaéristolle tai
naapurikiinteistdille eikd muuta alueen olosuhteita olennaisesti. Rakennuspaikka on sijaintinsa,
kulkuyhteyksiensa ja teknisten edellytystensa puolesta soveltuva ymparivuotiseen asumiseen.
Hakijalla ei ole muuta vakituista asuntoa, ja tarkoituksena on kayttaa kyseista rakennusta vakituisena
kotina."

Kunta voi RakL 57 §:n mukaisesti erityisesta syystad myéntaa luvan poiketa alueidenkéyttolaissa
saddetysta tai sen nojalla annetusta ja tissé laissa saadetysté tai sen nojalla annetusta séénndksests,
méaéarayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edelld saadetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyéluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi my6ntaa muista sijoittamisen edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa RakL 57 §:n mukaan myéntaa, jos se:1) aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle;2) vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista;4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisesta ei aiheudu RakL 57 §:n mukaisia seurauksia.
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Toimivalta

Paatos

Hakija on esittanyt hakemuksessa perustelut poikkeamiselle.

Naapureita on kuultu, eika heillé ole ollut huomautettavaa.

Asumisen ja toimintaymparistn palvelualueen toimintaséénts 5.2.2.

My6nnetty

Kaavoitusinsinddri myontad RakL 57 §:n mukaisesti poikkeuksen RakL:n 50 §:n mukaisesta
rakentamisrajoituksesta ja myontaa poikkeamisluvan loma-asunnon kayttotarkoituksen muuttamiseen
yleiskaavan mukaisella loma-asunnon rakennuspaikalla (RA) asemapiirroksen mukaisesti tilalla
Paivansyrja 491-536-3-11.

Poikkeamisen erityisena syyna ja perusteluina on, ettd rakennuspaikan koko on riittava vakituiseen
asumiseen ja lahialueella on muuta vakituista asutusta. Havaittu saimaannorpan makuupesahavainto
on 14 vuoden takaa, rakennuspaikalta ei ole suoraa vesiyhteytté pesapaikalle eika paikka sijaitse
saimaannorpan pesatinentyma- tai reunavyohykkeelld, joten poikkeaminen on mahdollista mydntaa.
Asuinrakennus sijaitsee rakennusjarjestyksen maaraysta l&hempéné rantaa, mutta sijaintiin on
myonnetty vahainen poikkeaminen rakentamisluvassa. Poikkeamisen ehtona on, etta rannan ja
rakennusten valiin jatetdan puustoa.

Saimaannorpan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on
luonnonsuojelulain 78 §:n nojalla kiellettya. Talviaikaan tammi-huhtikuussa tulee tarpeetonta
liikkumista saimaannorpan pesatihentymaalueilla valttaa. Erityisesti likkumista saarten rannoilla seka
lunta kinostavien niemenkarkien ja luotojen |aheisyydessa tulee valttaa.

Jatevesien kasittelyssa on noudatettava valtioneuvoston 157/2017 asetusta "talousjatevesien
k&sittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla’, ympéristdsuojelulain 16 lukua sekd kunnan
ymparistdnsuojelumaarayksia.

Poikkeamisluvan liséksi hanke vaatii rakentamisluvan. Lupa tulee hakea kahden vuoden sisélla tdmén
poikkeamisluvan lainvoimaisuudesta.

Sovelletut oikeusohjeet

Paattaja

RakL 57 § Poikkeamislupa

Minna Frosti, kaavoitusinsindori

Paatoksen tiedoksianto

Tama paéatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 16.11.2026, jolloin se katsotaan tulleen
tiedoksi seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta.

Muutoksenhakuaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksi saamisesta.

Paatos toimitetaan hakijalle lisaksi sahkoiseen asiointipalveluun.
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Kasittelymaksu

Paatos toimitetaan tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle.

Hakijalta peritdan taksan mukainen lupamaksu.
Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.



